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区位分析1

设计说明：

元江县YTC（2018）20号地块在城市总体规划中属于二类城镇住

宅用地，本项目开发用地性质与上位规划相符合。
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区位分析2

设计说明：

拟建项目位于云南省玉溪市元江哈尼族彝族傣族自治县。项目用地北侧是元江县第一小学，南侧临澧江路，西侧临红河街，东侧隔滨江大道与元江相

望，东南角接澧江大桥，周边配套设施齐全，交通便捷，适宜建设。

用地面积：14303.00平方米（约21.455亩， 1.4303公顷）

元江县第一小学
项目用地位置

用地面积：14303.00平方米

（约21.455亩， 1.4303公顷）

澧江路

元江县公安局

元江大酒店

莲池公园

元江民族医院

元江县人民医院

元江县广电局
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现状分析图1

设计说明：

1 、 规 划 建 设 用 地 面 积 : 14303.00 平 方 米 （ 约

21.455亩，1.4303公顷）。项目建设用地南北距

离西侧约为 168米，东侧约为193米；东西距离

北侧99米，南侧约为 35米。

2、场地南高北低，南北高差约为2.6米。

3、项目用地南侧是澧江路，东侧是滨江大道，北

侧和西侧均为市政道路。

4、建筑后退红线如下：

根据《元江县YTC（2018）20号地块规划设计条

件》文件规定，低层和多层建筑退让用地红线距

离不小于 3 米，高层建筑退让用地红线距离不小

于 10 米。

用地面积：1.4303公顷

（合：21.455亩,14303.00㎡）

现有道路

图例：

现状标高

坐标标注

尺寸标注

用地红线

建筑退让线

原有建筑

1567.94

X=76773.992
Y=76307.804

3.00
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现状分析图2
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彩色总平面规划布置图

地上建筑面积一览表

栋号 应建人防面积
（㎡）

基底面积
（㎡）

地上建筑面积
（㎡）

其中
户数 备注旅居住宅面积

（㎡）
商品房住宅面积

（㎡）
商业网点面积

（㎡）
配套用房面积

（㎡）
1栋旅居（9F） 86.24 816.25 4311.56 3550.54 578.34 182.68 32

备注：旅居住宅机动车位满足玉政办发〔2024〕
10 号《玉溪市人民政府办公室关于印发优化玉
溪市房地产市场平稳健康发展若干措施的通知》
中（二-（六））旅居开发项目，车位配比可按
不低于0.5个/户配置。商品房住宅机动车位配建
满足《玉溪市城乡规划管理技术规定》（2021
年修订版）商品住宅1个/户，商业1个/100㎡配

建。

2栋旅居（9F） 99.72 766.04 4985.70 4508.28 477.42 35
3栋（9F） 38.31 356.75 1915.52 1587.90 232.53 95.09 8
5栋（9F） 53.49 289.06 2674.47 2674.47 18
6栋（9F） 45.26 376.47 2262.69 2014.10 248.59 17
7栋（9F） 53.49 289.06 2674.47 2674.47 18
8栋（9F） 69.45 698.51 3472.30 2825.60 611.00 35.70 17
9栋（9F） 53.49 289.06 2674.47 2674.47 18

门房 0.40 19.68 19.68 19.68 
合计 499.85 3900.88 24990.86 8058.82 14451.01 2147.88 333.15 163

主要经济技术指标
序号 项目名称 面积 单位 备注

1 规划用地面积 14303.00 m² 约21.455亩，1.4303公顷
2 总建筑面积 24990.86 m² 满足规划条件要求

其中

旅居住宅面积 8058.82 m²
商品房住宅面积 14451.01 m²

商业网点面积 2147.88 m²
配套用房 333.15 m²

其中

门房 19.68 m²
养老服务设施 35.70 m² 每百户不少于20平方米、需要32.60㎡，设置于8栋1层，满足规划条件要求

社区综合服务用房 51.49 m² 每百户不少于30平方米,需要48.90㎡，设置于1栋1层，满足规划条件要求
物业管理 79.31 m² 地上建筑面积的3‰，需要74.97㎡，设置于3栋1层，满足规划条件要求

生活垃圾分类收集点 10.44 m² 面积不小于10平方米，设置于1栋1层，满足规划条件要求
公共卫生间 60.31 m² 每处建筑面积不小于60平方米，设置于1栋1层，满足规划条件要求

邮件及快件送达设施 15.78 m² 面积不小于15平方米，设置于3栋1层，满足规划条件要求
社区文化体育活动场所（室内） 60.44 m² 人均建筑面积不小于0.1平方米，需要57.10㎡ ，设置于1栋1层，满足规划条件要求

3 社区文化体育活动场所（室外） 190.40 m² 人均建筑面积不小于0.3平方米，需要171.30㎡ ，详总图，满足规划条件要求
4 建筑基底面积 3900.88 m² ≤4290.885㎡，满足规划条件要求
5 建筑密度 27.27 % 建筑密度≤30%，满足规划条件要求
6 计容面积 26114.90 ㎡
7 容积率 1.83 1.0＜容积率≤2.1，满足规划条件要求
8 绿地面积 4305.19 m² ≥4290.885㎡，满足规划条件要求

其中 纯绿地 4001.63 m² 100%计入绿地面积
植草砖 303.56 m² 15%计入绿地面积

9 绿地率 30.10 % ≥30%，满足规划条件要求
10 总户数 163 户

其中 旅居住宅户数 67 户
商品房住宅户数 96 户

11 机动车停车位 159 个 旅居住宅（67户）：0.5个/户，需34个 商品房住宅（96户）：1个/户，需96个
商业网点：1个/100平方米，需21个 访客车位（5%）：需8个 需总车位159个，满足规划条件要求

12 非机动车停车位 184 个 住宅：1个/户，需163个，商业：1个/100㎡，需21个，需要总车位184个，满足规划条件要求
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鸟瞰图（白天）
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鸟瞰图（夜景）
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滨江大道沿街面透视图

注：色彩编号参照CBCC中国建筑色卡国家标准

米黄色外墙涂料（7.5Y 9/1.2） 深咖色外墙涂料（10R 3/2.8）
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住宅正透视图

注：色彩编号参照CBCC中国建筑色卡国家标准

米黄色外墙涂料（7.5Y 9/1.2）
深咖色外墙涂料（10R 3/2.8）
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小区大门透视图


